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Art. 66 Condominio de Lotes se ¢
murado em seu perimetro, com partes d
€ parte que sado propriedades comuns
1358-A do Cédigo Civil Brasileiro, nao in
tdo pouco na modificagdo ou ampliagao

§1° Nao € permitido a subdivisao ¢
§2° As vias internas serdo de dom

§3° Devera ser garantida a agao
concessionarias de servicos responsave
e pela infraestrutura, dentro dos limites

Paragrafo unico. A fragdo ideal d
do solo de cada unidade autbnoma, ao'r
indicados no ato de instituigcao/incorporez

Art. 67 Os Condominios de Lotes s
igual ou inferior a 100.000m? (cem mil iy

Art. 68 Somente sera admitido
unifamiliares nas zonas urbanas, rururk
de Zoneamento, Usos e Ocupacdes do

Paragrafo Gnico. Serdo admitidos
tenham acesso direto ao logradouro put

Art. 69 Nos Condominios de Lotes
- quando previstos estacionan
assegurar uma caixa de rua
centimetros);

l- a fragdo ideal de uso exclus

macrozona determinada no Ar

li- nao podera haver unidade a

comum dos condéminos.

Art. 70 As vias internas do Condon
via de acesso local: via com

menos 6,00m (seis metros) de
centimetros) de calgada em cz
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APITULO Il
DOMINIO DE LOTES

aracteriza como um empreendimento cercado ou
esignadas de lotes que sédo propriedade exclusivas
dos condéminos, na forma do que preceitua o art.
nplicando na abertura de logradouros publicos nem
das ja existentes.

jos lotes.
inio privado.

livre e desimpedida das autoridades publicas e
2is pela seguranga, saude, bem-estar da populacgdo
com Condominio de Lotes.

e cada conddémino podera ser proporcional a area
espectivo potencial construtivo ou a outros critérios
¢80 do condominio.

omente poderao ser implantados em lotes com area
etros quadrados).

b Condominio de Lotes para fins residenciais
panas e de expansao urbana determinadas na Lei
Solo.

5 USOS comerciais e institucionais desde que estes
blico.

serdo observadas as seguintes condigbes:

nentos ao longo de qualquer via, esta devera
acrescida de 2,50m (dois metros e cinquenta

vo devera corresponder ao lote minimo de cada
1iexo | desta Lei;

utbnoma residencial sem acesso a infraestrutura

ninio de Lotes devem seguir o seguinte padréo:

argura minima de 9,00m (nove metros), com pelo
caixa de rolamento e 1,50m (um 'metro e cinquenta
da lado;
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- via de acesso condominial: via
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com largura minima de 12,00m (doze metros), com

pelo menos 9,00m (nove metros) de caixa de rolamento e 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) de calg

- via estruturante condominial: v
com pelo menos duas caixas
canteiro central, ciclovia unidire
metro e cinquenta centimetros

centimetros) de calgada em ca

§1° Condominios de Lotes de até ¢
menos uma via de acesso condominial.

§2° Condominios de Lotes com 1
menos uma via estruturante condominia

Art. 71 Nao sera permitido o Cond
Pudblico Municipal, forem julgadas imprg
habitagdo ou nos seguintes casos:

I- em terrenos alagadicos e suje
para assegurar o escoamento

- em terrenos que tenham sido a

que sejam previamente saneac
-

Art. 72 Nao sera permitido o Conda
Publico Municipal, sua implantacdo seje
tecido urbano, ou cause grandes impact

Paragrafo Ginico. Como medida m
ao requerente do empreendimento a
pavimentacdo asfaltica ou similar, atrz
concreto armado, com drenagem de &¢
tecido urbano local, assim como outras
de Lotes que julgar como necessarias.

Art. 73 Sera de inteira responsabil

ada em cada lado;

a com largura minima de 18,00m (dezoito metros),
de rolamento de 6,00m (seis metros) cada, com
zcional ou bidirecional com pelo menos 1,50m (um
) para cada mao, e 1,50m (um metro e cinquenta
da lado.

)9 (noventa e nove) unidades deverado possuir pelo

D0 (cem) ou mais unidades deverdo possuir pelo
l.

ominio de Lotes em areas que, a juizo do Poder
pprias para a edificagdo ou inconvenientes para a

tos a inundagdes, antes de tomadas providéncias
das aguas;

terrados com material nocivo a saude publica, sem
Jos;

em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham as edificagdes.

minio de Lotes em areas em que, a juizo do Poder
julgada prejudicial a fruicdo da malha viaria e do
0s negativos ao trafego local.

itigadora o Poder Publico Municipal podera solicitar
execugdo de vias complementares providas de
avés de blocos intertravados, paralelepipedo ou
juas pluviais e iluminagao publica, integrando ao
melhorias urbanisticas no entorno do Condominio

dade do incorporador/instituidor a implantacdo de

toda a infraestrutura do empreendimento previsto no art. 21, inclusive:

I-
Condominio de Lotes tiver um
ligagdo independente por lote
responsavel pelo abasteciment

implantagdo, manutengéo e conservagao de rede de esgoto e agua, quando o

unico ponto de medicédo, sendo que, no caso de
a manutencao ficara a cargo da concessionaria
o de agua e coleta de esgoto;
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-
Declaragdo de Possibilidade d

il- com mais de 50 lotes sera obr

esgoto coletivo, até 50 lotes af

V- manutengdo e conservagéo d
transito;
V- garantia da acao livre e desin
zelam pela seguranga e bem-¢
Vi- prevencao de sinistros;
VII- servigos de manutencao das &
Viil- realizar o fechamento do Cong

Art. 74 As disposicdes construtiva

observados para edificagbes nos lotes

aos previstos na Lei de Zoneamento, |

junho de 2023).

§1° O Condominio de Lotes deve

publica municipal.

§2° Para garantir a mobilidade
devera, a critério do Municipio realiza
pavimentacdo e drenagem, para interlig

§3° Caso ocorram as obras pre
interligacdo, bem como eventuais equi
0 patriménio publico do Municipio de
transmissao de tais areas através de dc¢

§4° O Municipio tera a prerrogativ
caso este implique em desarmonia url
publico, tecnicamente justificado.

Art. 75 O Condominio de Lotes so
lotes e 0 maximo de 200 lotes.

Art. 76 Os Condominios de Lotes
de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 77 O Condominio de Lotes de
e recreacdo, correspondente a no minin
parcelada.

Paragrafo unico. Nos Condom

implantacdo de sistema de t
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ratamento de esgoto coletivo de acordo com a
e Esgotamento Sanitario (DPE);

gatoria a implantagéo de sistema de tratamento de
vlica-se a legislagdo ambiental em vigor;

3s vias internas de circulagdo e as sinalizages de

npedida das autoridades e entidades publicas que
estar da populagao;

irvores e poda, quando necessarios;
Jjominio de Lotes.

3s e 0s parametros de ocupagdo do solo a serem
de terrenos do Condominio de Lotes obedeceréo
Jsos e Ocupacgdes do Solo (Lei n® 2.405 de 21 de

era ter sua entrada principal de frente para a via

urbana e harmonia urbanistica, o empreendedor
r obras de vias de contorno externo, bem como
acao com o sistema viario do Municipio.

vistas no paragrafo anterior, as vias externas de
pamentos urbanos construidos passarao a integrar
Saquarema, devendo o empreendedor realizar a
bagao, sem qualquer custo para a municipalidade.

a de nao aprovar o projeto de Condominio de Lotes
pana, especialmente em relagdo ao sistema viario
mente podera ser implantado com o minimo de 10

com mais de 100 lotes deverdo apresentar Estudo

vera destinar area de uso comum para fins de lazer
no 5% (cinco por cento) da area total da gleba a ser

inios de Lotes localizados nas Macrozonas de
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Expanséo Urbana, a destinagdo de area de uso comum sera de no minimo 10% (dez por

cento) da area total da gleba a ser parc

elada.

Art. 78 O Condominio de Lotes devera destinar area verde de pelo menos 10% (dez
por cento) da area total da gleba parcelada no interior do empreendimento disposta de

forma continua ou sob justificativa prévia.

Paragrafo unico. Nos Condom

Expansdo Urbana, a destinacao de are
da area total da gleba a ser parcelada.

Art. 79 Na implantagéo de Condo
area minima equivalente a 5% (cinco
Municipio de Saquarema, em loca

inios de Lotes localizados nas Macrozonas de
a verde sera de no minimo 15% (quinze por cento)

minio de Lotes o empreendedor devera doar uma
por cento) da area total da gleba parcelada ao
izacdo frontal e externa do empreendimento,

confrontante com a via publica urbanizada e em condi¢des edilicias satisfatérias.

Paragrafo unico. Em caso de

Administragdo Municipal podera, exclu

excepcional e justificado interesse publico a
sivamente a seu critério, aceitar doagao de area a

qual trata o caput em localidade diversa do Condominio de Lotes.

Art. 80 Os lotes somente poderao

ser comercializados apds registro do condominio no

cartério competente, com todas as especificagdes, inclusive com prazo para a implantagdo
de toda a infraestrutura, bem como a doagao de area ao Municipio quando for o caso.

Art. 81 Aplica-se ao Condominio
Cabdigo Tributario Municipal.

de Lotes a taxa prevista no item IV do art.301 do

CAPITULO IV

DA ACESSIBILIDADE

Art. 82 O parcelamento do solo urbano devera promover a acessibilidade das pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, mediante a supressdo de barreiras e de

obstaculos nas vias, espagos publicos

e no mobiliarioc urbano, conforme normas técnicas

de acessibilidade da legislacdo vigente, Plano de Mobilidade Urbana e outras normas

municipais, estaduais e federais.

Art. 83 Os elementos do mobiliari
locais que permitam que sejam utilizad
mobilidade reduzida.

o urbano deverdo ser projetados e instalados em
os inclusive pelas pessoas com deficiéncia ou com

Art. 84 A instalag&o de qualquer mobiliario urbano em area de circulagdo comum para
pedestre que ofereca risco de acidente a pessoa com deficiéncia devera ser indicada
mediante sinalizagdo tatil de alerta no piso, de acordo com as normas técnicas pertinentes.

Art. 85 Em todas as areas de estacionamento de veiculos, localizados em vias
estruturantes, vias arteriais, ou no entorno de Areas Verdes, deverdo ser reservadas vagas
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